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Datos del interesado

Tipo de persona N° de identificacion Nombre Primer apellido Segundo apellido

Datos a efectos de notificaciones

Medio de notificacion Email Movil
Expone

Que presenta anteproyecto para la rehabilitacion de edificio existente para vivienda de uso agropecuario, ubicado en

Diseminados Triollo 27 y con referencia catastral 001300300UN65C00010A

Solicita

Que el ayuntamiento de Triollo proceda a tramitar con la comisién provincial de urbanismo la autorizacién de uso

excepcional del edificio con referencia catastral 001300300UN65C00010A

Documentacion adicional

(*) En virtud del articulo 28.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtun de las
Administraciones Publicas, los interesados podréan aportar cualquier otro documento que estimen conveniente

Aportado ANTEPROYECTO FIRMADO
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Deber de Informar a los Interesados sobre Proteccion de Datos

Informacion basica sobre proteccion de datos
Responsable  Ayuntamiento de Triollo

Finalidad Tramitar procedimientos y actuaciones administrativas.

Legitimacion Cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos otorgados a esta Entidad.

Se cederan datos, en su caso, a otras Administraciones Publicas y a los Encargados del Tratamiento de los Datos. No

Destinatarios s . .
hay prevision de transferencias a terceros paises.

Derechos Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, tal y como se explica en la informacion adicional.
Informacion Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre Proteccién de Datos en la siguiente direccién
Adicional

Fechay hora de autenticacién 27/01/2025 23:43

Ape”idOS’ Nom_
Ne° de identifica

Proveedor de identidad Cl@ve - Gobierno de Espafia

Sistema de identidad Certificado cualificado de firma

Tipo de certificado Persona fisica

Nivel de seguridad Medio

1P 91.126.182.153

Id sesién 000010cldxlpp6n1vq5rq2w1qu7z2bqj6ktnh2zkwr7tvk5zI0

¥ Declaro que es cierto el contenido de este documento y confirmo mi voluntad de firmarlo

Cad. Validacion: SLTFK3NZHR2QTZ7WGMXLWK35S

Verificacion: https://triollo.sedelectronica.es/
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FEDERICO LOZANO GINEL

Ariuitecto _

ANTEPROYECTO
DE
REHABILITACION DE EDIFICIO PARA VIVIENDA DE USO
AGROPECUARIO
EN TRIOLLO (Palencia)

MEMORIA

1.- DATOS GENERALES.-

1.01.- Autor del encargo:

El encargo del presente anteproyecto lo
realizan sus

1.02.- Autor del anteproyecto:

El redactor del presente anteproyecto es el
arquitecto Federico Lozano Ginel, con N.I.LF. 12709375N y domicilio profesional
en Palencia, en la calle Barrantes, 1-3°B

1.03.- Objeto del anteproyecto:

El objeto de este trabajo es documentar la
actuacién que se pretende realizar en el edificio a rehabilitar, con el fin de
conseguir la autorizacion de uso excepcional en suelo rustico para la
explotaciéon del edificio como vivienda de uso agropecuario vinculada a la
explotacién apicola con cédigo ES341850000027



FEDERICO LOZANO GINEL

1.04.- Ubicacién del edificio:
El edificio se encuentra ubicado dentro de la parcela con referencia
catastral 001300300UNB5C00010A que se encuentra en lugar denominado

"Los Lavaderos", parcela de 248 m2 de superficie.

2.- ANTECEDENTES HISTORICOS.-

El edificio se construy6 para dar servicio a la explotacién de la mina
regentada por Blendas de Triollo, S.A, abierta en el afio 1871.

Originariamente el edificio sirvio como oficina de la sociedad, pero se
acabé usando como almacén y vivienda para los operarios de la compania.

Su ubicacién era ideal para la explotacion, ya que en 1925 se instal6 un
sistema de baldas colgantes que traia el mineral desde la bocamina hasta el
lavadero, que estaba justo en frente del edificio al otro lado de la carretera.

Al acabar la explotacién minera el edificio fue desalojado y no fue hasta
finales del pasado siglo que se iniciaron obras en el mismo para convertirlo en
un bar de carretera. Las obras no se concluyeron y nunca se le dio este uso.

Recientemente el edificio ha servido de almacén para una explotacion
apicola.

En la actualidad el edificio no se utiliza.

3.- REGIMEN URBANISTICO APLICABLE.-

2.02.- Régimen urbanistico aplicable:
El municipio de Triollo cuenta con Normas Urbanisticas Municipales.
La parcela en la que se encuentra el objeto de este anteproyecto esta

ubicada en suelo rustico.



FEDERICO LOZANO GINEL

Ariuitecto _

3.- DESCRIPCION DE LA ACTUACION PROPUESTA

3.01.- Programa de necesidades:

El programa es el correspondiente al de una vivienda-obrador de miel,
que contara con 2 dormitorios dobles, un bafio, un espacio unico que englobara
el estar-comedor y la cocina y el obrador de miel. El patio anexo al edificio
servira para la recepcion de mercancias y acopio de material apicola de uso
exterior.

3.02.- Actuaciones previstas:

En el interior se realizaran las obras de limpieza de tabiqueria actual
necesarias para proceder a la nueva distribucion a base de tabiqueria
tradicional de ladrillo.

Se procedera al tratamiento de toda la madera, tanto interior como
exterior, con productos antixil6fogos.

Se reforzara el aislamiento de todo el edificio y se le dotard de nuevas
carpinterias y de instalaciones ajustadas a la normativa actual.

Se sustituira la actual teja de hormigén por una teja ceramica curva
colocada sobre onduline.

Se prolongara la cubierta a dos aguas del edificio principal sobre la
actual cubierta plana que corresponde a una de las actuaciones realizadas
para la conversioén del edificio en bar de carretera.

Se procedera a la limpieza de la fachada para eliminar todos los
revocos, que son de escasa entidad en el conjunto del edificio y ademas se
encuentran en muy mal estado. Se rejuntara la mamposteria  para

impermeabilizar y consolidar los muros.
4.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
El objetivo principal de la propuesta es poner en uso un edificio histérico

que merece la pena ser conservado como tal, recuperando en la mayor medida
posible su aspecto original y la utilidad que tuvo en origen.



FEDERICO LOZANO GINEL

Ariiliiiii

Ademas, el uso propuesto como vivienda de uso agropecuario vinculado
a una explotacién apicola conlleva la atraccion de las abejas y de otros
insectos a todos los elementos necesarios para la explotacién que hayan
estado en contacto con la miel, cajas, alzas, etc. que han de almacenarse
previa y posteriormente a la extraccion, por lo que las molestias y peligros que
estos insectos pueden llegar a ocasionar aconsejan la ubicacion de este
edificio fuera del suelo urbano. Por otra parte, la propuesta de rehabilitar este
edificio histérico en nada perjudica, ni medioambiental ni paisajisticamente,

sino todo lo contrario.

5. DATOS ESTADISTICOS.-

La superficie total a rehabilitar es de 123,75 m2.
La superficie util del edificio una vez rehabilitado seria de 85,87 m2,
ocupados por las siguientes dependencias:

Hall 2,46 m2
Estar-comedor-cocina 33,07 m2
Distribuidor 7,28 m2
Dormitorio 12,10 m2
Dormitorio 12,10 m2
Bario 3,19 m2
Obrador de miel 15,67 m2

Palencia, enero de 2025

=1

Fdo.: Federico Lozano Ginel
Arquitecto col. del COAL n.° 1758
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Asunto

04 Informe Urbanistico suelo Rustico

Destinatario

AYUNTAMIENTO DE TRIOLLO
CL RIO, N°2

34844 - TRIOLLO

PALENCIA

L

Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento

|

En cumplimiento del art. 36.1.b), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local, y art. 99,1.b. de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
y art. 293.5 de su Reglamento, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, adjunto me es
grato remitirle, accediendo a lo solicitado, informe evacuado por el SERVICIO DE ASISTENCIA Y
COOPERACION MUNICIPAL, de esta Diputacion, sobre INFORME URBANISTICO SOBRE
AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA REHABILITACION DE EDIFICIO PARA
VIVIENDA DE USO AGROPECUARIO EN LOS LAVADEROQOS, a peticion de AYUNTAMIENTO DE

TRIOLLO.

PALACIOS RODRIGUEZ, ADOLFO FERNANDO
Diputado del Servicio de Asistencia a Municipios
06/03/2025 12:58

E183

Diputacién de Palencia - Calle Burgos, n° 1 - 979 715 100 - PALENCIA
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En cumplimiento de la nueva peticion de la Alcaldia de fecha 29/01/25 y de lo dispuesto en el articulo 293.5 del
Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacion con el
expediente incoadﬂoncesién de licencia urbanistica, para la Rehabilitacion de
Edificio para Vivienda de Uso Agropecuario en parcela situada en diseminados 27, en el término municipal de Triollo; el
Técnico Provincial del Servicio que suscribe, conforme a la documentacion presentada emite el siguiente informe:

LEGISLACION APLICABLE: El planeamiento urbanistico aplicable al término municipal se corresponde con las Normas
Urbanisticas Municipales de Triollo (NUM), aprobadas en febrero de 2006. Siendo de aplicacion el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales de Fuentes Carrionas y Fuente Cobre-Montafia Palentina (PORN)

Asimismo se aplica la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL) y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero (RUCyL) en los términos sefialados en la
Disposicion Transitoria Segunda a) del Decreto 45/2009, de 9 de julio.

ANTECEDENTES. Cédula urbanistica DIP/12327/2024, de 18 de octubre.

Anteproyecto denominado “Rehabilitacion de Edificio para uso de casa Rural”, redactado por el Arquitecto D.
Federico Lozano Ginel, con fecha de noviembre de 2024, sin visado colegial.

Informe urbanistico DIP/14305/2024 de 11 de diciembre.

PRIMERO. La nueva peticion se acompaiia ahora de Anteproyecto denominado “Rehabilitacion de Edificio para vivienda de
uso Agropecuario”, redactado por el Arquitecto D. Federico Lozano Ginel, con fecha de 27 de enero de 2025, sin visado
colegial.

SEGUNDO. Que se pretenden realizar obras sobre la inmueble existente sobre la parcela catastral existente correspondiente a
la 001300300UN65C00010A.., de 248,48 m? de superficie, cuyo propietario, seglin catastro, es el solicitante y otro.

Que la calificacion urbanistica conforme al planeamiento aplicable permite considerar a la mencionada parcela como
Suelo Rustico Comtn SR-C, seguin plano de Ordenacion n° 0.0 de las NUM, con Nivel V — Zona de Uso Compatible segin
PORN, tal y como se reflejaba en Cédula Urbanistica precitada.

Que se pretenden realizar obras de rehabilitacion de un edificio existente de una planta y de 123,75 m? construidos,
destinado a antiguo almacén de una compaiiia minera y Gltimamente de una explotacion apicola. Todo ello para destinarlo a un
nuevo uso residencial (vivienda), vinculada a la explotacion apicola con cddigo ES341850000027. (sin aportar justificacion).

La vivienda de una planta se organiza con Hall, Distribuidor, Estar-comedor-cocina, 2 dormitorios dobles, bafio y

obrador de miel.

TERCERO. Que el anteproyecto presentado junto con la solicitud no se considera documentacion suficiente para informar
sobre la autorizacion de uso excepcional y la posterior concesion de licencia municipal.

CUARTO. Se dan las siguientes circunstancias urbanisticas:
La actuacion propuesta promueve el desarrollo de un uso residencial ligado a uso agropecuario (explotacion apicola,
de la que no se aporta documentacion) que se encuentra dentro de los permitidos en SRC para Zona de Uso Compatible que se

refieren a Construcciones vinculadas al Uso agropecuario, a la Obra Publica o a la de Utilidad Publica o Interés Social, seglin
lo sefialado en art. 8.2.4.3 de las NUM.

2263

Diputacién de Palencia - Calle Burgos, n° 1 - 979 715 100 - PALENCIA
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En el Anteproyecto presentado no se incluye justificacion de cumplimiento de la normativa urbanistica vigente.

Que las construcciones a realizar en Suelo Rustico Comun SRC o Areas de Regulacion Bésica deberan cumplir lo
sefialado en los apartados 8.2.4, en especial los apartados de condiciones de formacion de Nucleo de Poblacion, condiciones
generales de uso, caracteristicas de las construcciones vinculadas al Uso Agropecuario y condiciones generales de uso,
caracteristicas de las construcciones aisladas destinadas a vivienda familiar, condiciones de emplazamiento, morfologia y
tipologia de las construcciones y de las construcciones vinculadas al uso agropecuario.

Entendiendo por otra parte que, Gnicamente se permite la rehabilitacion de edificaciones existentes para usos ya
existentes o que sean autorizables; determinandose “expresamente la prohibicion de realizar ampliaciones, modificaciones,
cerramientos y cualquier otro tipo de mejoras, en las edificaciones existentes cuando estos no estén vinculados al uso agricola
o ganadero o a otros usos autorizables de acuerdo al PORN™, segun art. 8.2.4.8 de las NUM referente a las condiciones de uso
y edificacion en SRC (Area de Regulacion Basica).

En conclusion a todo lo expuesto y a las circunstancias urbanisticas comentadas propongo en virtud del art. 293 del
RUCyL, la Resolucion desfavorable respecto de la tramitacion de la autorizacion de uso excepcional, en base a las
incidencias urbanisticas sefialadas en el apartado cuarto respecto de la justificacion de la vinculacion a un uso agropecuario y la
su justificacion de la normativa urbanistica vigente.

Se emite el presente informe, que no es vinculante, de conformidad con el art.99.1.b. de la LUCyL y art. 293.5 del
RUCyL.

PUENTES VALLEJO, FRANCISCO JAVIER

Arquitecto MORENO ESTEBAN, MARIA DEL MAR
05/03/2025 13:48 Jefa Servicio Asistencia a Municipios
' 06/03/2025 08:28
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Ayuntamiento de Triollo
Fecha Firma: 25/03/2025

3 Fyunianiento de AYUNTAMIENTO DE TRIOLLO

-
. | 1
Zls TRIOLLO C/ El Rio, 2. Triollo. 34887 Palencia

Aportacion de Documentos
DIR3L01341855  SIA 1900108

Datos del interesado

Tipo de persona N° de identificacion Nombre Primer apellido Segundo apellido

Datos a efectos de notificaciones

Medio de notificacion Email Movil
Expone

Que visto el informe desfavorable emitido por el SERVICIO DE ASISTENCIA Y COOPERACION MUNICIPAL de la
Diputacion de Palencia, sobre la solicitud de Autorizacion de uso excepcional para vivienda de uso agropecuario, se
adjunta anexo para completar la informacion requerida sobre la explotacién agraria asociada y sobre el

cumplimiento de la normativa urbanistica.

Solicita

| Pagina 1 de 2

Que se adjunte al expediente y sea enviado a la Diputacion de Palencia.

Documentacion adicional

(*) En virtud del articulo 28.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, los interesados podrén aportar cualquier otro documento que estimen conveniente

Aportado  ANEXO DE CONDICIONES URBANISTICAS

HASH: 8f805e59a573000372055ccf85959e3dca2db13c  Validez: Original

Cad. Validacion: 64WXD6TL34HENLRHWGECWDJSH

& Verificacion: https:/itriollo.sedelectronica.es/
=7~ Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona




Deber de Informar a los Interesados sobre Proteccion de Datos

Informacion basica sobre proteccion de datos
Responsable  Ayuntamiento de Triollo

Finalidad Tramitar procedimientos y actuaciones administrativas.

Legitimacion Cumplimiento de una mision realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos otorgados a esta Entidad.

Se cederan datos, en su caso, a otras Administraciones Publicas y a los Encargados del Tratamiento de los Datos. No

Destinatarios s . .
hay prevision de transferencias a terceros paises.

Derechos Acceder, rectificar y suprimir los datos, asi como otros derechos, tal y como se explica en la informacion adicional.
Informacion Puede consultar la informacién adicional y detallada sobre Proteccién de Datos en la siguiente direccién
Adicional

Fechay hora de autenticacién 25/03/2025 10:54

Proveedor de identidad Cl@ve - Gobierno de Espafia

Sistema de identidad Certificado cualificado de firma

Tipo de certificado Persona fisica

Nivel de seguridad Medio

1P 45.133.138.59

Id sesién 000010g9mifvsohyzu2ea5u2o0adagh8sdemppknafstr79ikp8

¥ Declaro que es cierto el contenido de este documento y confirmo mi voluntad de firmarlo

Cad. Validacion: 64WXD6TL34HENLRHWGECWDJSH

Verificacion: https://triollo.sedelectronica.es/

=~ Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 2




F E D E RI CO Firmado digitalmente por
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ANTEPROYECTO DE REHABILITACION DE EDIFICIO PARA VIVIENDA DE USO AGROPECUARIO

ANEXO DE CONDICIONES URBANISTICAS

SITUACION: SITIO DE LOS LAVADEROS
TRIOLLO (PALENCIA)

proOPIETARIOS: NG

ARQUITECTO: FEDERICO LOZANO GINEL



- Planeamiento vigente.-

El planeamiento que afecta a la actuacién son las N.U.M. de Triollo.

- Calificacién urbanistica.-
El edificio objeto de la actuacion se encuentra ubicado en Suelo Rustico Comtin, en nivel V-

Zona de uso compatible.

- Construcciones autorizadas.-
Segtn el articulo 8.2.4.3 apartado 1, se autorizan construcciones vinculadas al uso agricola o

ganadero.

- Obras autorizadas y Formacién de Nucleo de Poblacién.-

Segtn el articulo 8.2.4.8, referido a edificaciones existentes, se autoriza su rehabilitaciéon
cuando estén vinculados al uso agricola o ganadero,

La actuacion propuesta solo afecta al uso y distribucion del edificio, no alterando ni el

volumen ni las condiciones actuales de Formacién de Nucleo de Poblacién.

-Justificacion del uso ganadero.-

El edificio a rehabilitar se vincula a una explotacion ganadera actualmente existente.

La explotacion, a nombre de [N otor de la propuesta, esta dada
de alta en la Junta de Castilla y Ledn con el nimero ES341850000027 y esta diligenciada por

ultima vez este mismo afio. Se adjuntan hojas justificativas.

Palencia, 25 de marzo de 2025



MODELO I-F

LIBRO DE REGISTRO DE
Consejeria de Agricuttura y Ganaderia EXPLOTACI()N

ESPECIE.: ABEJAS

LOTACION

CODIGO DE EXPLOTACION CODIGO DE IDENTIFICACION DE LAS COLMENAS
ES341850000027 : 185P0027
DIRECCION | LOCALIDAD
C/LA CANADA N°2 | TRIOLLO ‘
| MUNICIPIO CODIGO POSTAL ‘
TRIOLLO | 34887
|PROVINCIA | COORDENADAS GEOGRAFICAS(1)
| PALENCIA
| TIPO DE EXPLOTACION

PRODUCCION Y REPRODUCCION

CLASIFICACION ZOOTECNICA (2) \
. m Produccién (PD) D Seleccion y cria (SC) D Polinizacién (PZ) DMixta ™MX) D Otras (OT)

, [] ESTANTE (3) TRASHUMANTE (3)

(1) Coordenadas geograficas de la entrada principal en explotaciones estantes, que sera cumplimentado por la Unidad Veterinaria
(2) Sélo en explotaciones de produccidn y reproduccion.
(3) Marcar lo que proceda.



MODELO IlI

1% junta de
8P castillay Leon

Consejeria de Agricultura,
Ganaderia y Desarrollo Rural

Cédigo de Explotacion: ES341850000027 Especie: ABEJAS N.° de hoja; :2

HOJA DE DILIGENCIAS

FECHA CARATULA Y HOJAS DE ASIENTOS DILIGENCIADAS

MODELO MODELO | MODELO MODELQO MODELQO MODELO
{HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS)

Wt | Vi
‘0(26"2‘25 MO‘DSEg MODELO) MODELO MODELQ MODELO MODELO

(HOJAS) | (HOJAS) | (HOJAS) | (HCJAS) | (HOJAS) | (HOJAS)

MODELO | MODELO | MODELO | MODELO | MODELO | MODELO
(HOJAS) | (HOIAS) | (HCIAS) | (HOJAS) | (HOIAS) | (HOJAS)

MODELOG | MODELO | MODELO | MODELO | MODELO | MODELO
(HOJAS) | (HOJAS) | (HOJAS) | (HOJAS) | (HOJAS) | (HOIAS)

MODELO | MODELO | MODELO | MODELO | MODELO | MODELO
(HOJAS) | (HOJAS) | (HOJAS) | (HOJAS) | (HOJAS) | (HOJAS)

MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO
(HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS)

MODELOC MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO
(HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS)

MODELO MODELO MODELO MGCDELQ MODELO MODELO
(HOJAS) (HCJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS)

MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO
(HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS)

MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO
(HOJAS) (HOJAS) _(HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS)

MODELO MODELO MODELQO MQDELO MODELO MODELO
{HOJAS) {HOJAS) (HGJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS)

MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO
(HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS)

MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO
(HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) {HOJAS)

MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO
(HOJAS) {HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS)

MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO
(HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS)

MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO MODELO
(HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HOJAS) (HQJAS)
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Asunto

04 Informe Urbanistico suelo Rustico
CL RIO, N°2
34844 - TRIOLLO
PALENCIA

L L

Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento

Destinatario
AYUNTAMIENTO DE TRIOLLO

|

En cumplimiento del art. 36.1.b), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
de Régimen Local, y art. 99,1.b. de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn,
y art. 293.5 de su Reglamento, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, adjunto me es
grato remitirle, accediendo a lo solicitado, informe evacuado por el SERVICIO DE ASISTENCIA Y
COOPERACION MUNICIPAL, de esta Diputacion, sobre INFORME URBANISTICO SOBRE
AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL PARA REHABILITACION DE EDIFICIO PARA
VIVIENDA DE USO AGROPECUARIO EN LOS LAVADEROQOS, a peticion de AYUNTAMIENTO DE

TRIOLLO.

PALACIOS RODRIGUEZ, ADOLFO FERNANDO
Diputado del Servicio de Asistencia a Municipios

22/04/2025 15:00
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En cumplimiento de la nueva peticion de la Alcaldia de fecha 26/03/25 y de lo dispuesto en el articulo 293.5 del
Decreto 22/2004. de 29 de enero. nor el aue se anrueba el Reolamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacion con el
expediente| e Autorizacién de uso Excepcional para la
Rehabilitacion de Edificio para Vivienda de Uso Agropecuario en parcela situada en diseminados 27, en el término municipal
de Triollo; el Técnico Provincial del Servicio que suscribe, conforme a la documentacion presentada emite el siguiente
informe:

LEGISLACION APLICABLE: El planeamiento urbanistico aplicable al término municipal se corresponde con las Normas
Urbanisticas Municipales de Triollo (NUM), aprobadas en febrero de 2006. Siendo de aplicacion el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales de Fuentes Carrionas y Fuente Cobre-Montafia Palentina (PORN)

Asimismo se aplica la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (LUCyL) y el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero (RUCyL) en los términos sefialados en la
Disposicion Transitoria Segunda a) del Decreto 45/2009, de 9 de julio.

ANTECEDENTES. Cédula urbanistica DIP/12327/2024, de 18 de octubre.

Anteproyecto denominado “Rehabilitacion de Edificio para uso de casa Rural”, redactado por el Arquitecto D.
Federico Lozano Ginel, con fecha de noviembre de 2024, sin visado colegial.

Informe urbanistico DIP/14305/2024 de 11 de diciembre.

Anteproyecto denominado “Rehabilitacion de Edificio para vivienda de uso Agropecuario”, redactado por el
Arquitecto D. Federico Lozano Ginel, con fecha de 27 de enero de 2023, sin visado colegial.

Informe urbanistico DIP/1888/2025 de 5 de marzo.

PRIMERO. La nueva peticién se acompafia ahora de Anexo de Condiciones Urbanisticas del Anteproyecto denominado
“Rehabilitacion de Edificio para vivienda de uso Agropecuario”, redactado por el Arquitecto D. Federico Lozano Ginel, con
fecha de 25 de marzo de 2025, sin visado colegial.

Se acompaiia justificante Explotacion Apicola, cdigo n® ES341850000027.

SEGUNDO. Que se pretenden realizar obras sobre la inmueble existente sobre la parcela catastral existente correspondiente a
la 001300300UN65C00010A.., de 248,48 m? de superficie, cuyo propietario, seglin catastro, es el solicitante y otro.

Que la calificacion urbanistica conforme al planeamiento aplicable permite considerar a la mencionada parcela como
Suelo Rustico Comtn SR-C, segun plano de Ordenacion n® 0.0 de las NUM, con Nivel V — Zona de Uso Compatible segln
PORN, tal y como se reflejaba en Cédula Urbanistica precitada.

Que se pretenden realizar obras de rehabilitacion de un edificio existente de una planta y de 123,75 m? construidos,
destinado a antiguo almacén de una compaiiia minera y Gltimamente de una explotacion apicola. Todo ello para destinarlo a un
nuevo uso residencial (vivienda), vinculada a la explotacion apicola con coédigo ES341850000027.

La vivienda de una planta se organiza con Hall, Distribuidor, Estar-comedor-cocina, 2 dormitorios dobles, bafio y

obrador de miel.

TERCERO. Que el anteproyecto presentado junto con la solicitud se considera documentacion suficiente para informar sobre
la autorizacion de uso excepcional y la posterior concesion de licencia municipal.
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CUARTO. Se dan las siguientes circunstancias urbanisticas:

La actuacion propuesta promueve el desarrollo de un uso residencial ligado a uso agropecuario (explotacion apicola),
que se encuentra dentro de los permitidos en SRC para Zona de Uso Compatible que se refieren a construcciones vinculadas al
uso agropecuario, a la Obra Publica o a la de Utilidad Publica o Interés Social, segtin lo sefialado en art. 8.2.4.3 de las NUM.

Asi mismo las obras de rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion, para su destino a su anterior uso o a cualquiera de los demas usos
citados en el art. 57 del RUCYL, esta sujeto a autorizacion de uso excepcional en SRC, de acuerdo al art. 59.b del RUCyL.

En el Anexo ahora remitido se incluye justificacion de cumplimiento de la normativa urbanistica vigente, salvo lo
sefialado para en apartado c¢) y d) del art. 8.4.2.1 de las NUM, sobre las condiciones y medidas para impedir la formacion de
Nucleo de poblacion. En tendiendo que en la actualidad ya existen dos viviendas en zona proxima localizadas a menos de 200
m de distancia entre si y que la propuesta se localiza a menos de 500 m del casco urbano.

Asi mismo entendiendo que Unicamente se permite la rehabilitacion de edificaciones existentes, determindndose
“expresamente la prohibicion de realizar ampliaciones, modificaciones, cerramientos y cualquier otro tipo de mejoras, en las
edificaciones existentes cuando estos no estén vinculados al uso agricola o ganadero o a otros usos autorizables de acuerdo al
PORN?™, segtin art. 8.2.4.8 de las NUM referente a las condiciones de uso y edificacion en SRC (Area de Regulacion Basica).

En conclusién a todo lo expuesto y a las circunstancias urbanisticas comentadas se propone el desarrollo del
expediente de autorizacion de uso excepcional para Rehabilitacion de Edificio para Vivienda de Uso Agropecuario, que se
desarrollara de acuerdo al procedimiento del art. 307 del RUCYyL.

En conclusion a todo lo expuesto y a las circunstancias urbanisticas comentadas, en virtud del art. 293.5 del RUCyL,
se emite informe previo desfavorable respecto de la Rehabilitacion de Edificio para Vivienda de Uso Agropecuario
solicitada, en base a las incidencias sefialadas en apartado cuarto.

Se emite el presente informe, que no es vinculante, de conformidad con el art.99.1.b. de la LUCyL y art. 293.5 del
RUCyL.

VeB°®
PUENTES VALLEJO, FRANCISCO JAVIER MORENO ESTEBAN, MARIA DEL MAR
Arquitecto Jefa Servicio Asistencia a Municipios
22/04/2025 09:05 22/04/2025 13:29
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GERARDO LOBATO RUESGA (1 de 1)

Alcalde
Fecha Firma: 07/05/2025

AYUNTAMIENTO DE TRIOLLO (PALENCIA)

PROVIDENCIA DE ALCALDiIA

vista la solicitud preser

I N tacidn que le acompafia en relacion con las finca
ubicada en Diseminados, Triollo, 27 con Referencia Catastral 001300300UN65C00010A
del término municipal de TRIOLLO, Suelo Rustico Comun SR-C, seglin plano de
Ordenacién n2 0.0 de las NUM, con Nivel V —Zona de Uso Compatible segiin PORN, con
el objeto de obtener la previa y exigible autorizacion de uso excepcional para la
solicitada licencia urbanistica para “REHABILITACION DE EDIFICIO PARA VIVIENDA DE
USO AGROPECUARIO”,

DISPONGO

PRIMERO. Que por parte de la Secretaria se emita informe sobre la Legislacion
aplicable y el procedimiento a seguir.

SEGUNDO. Que se incorporen los informes evacuados por el Servicio de
Asistencia y Cooperacién Municipal de fecha: 07 de marzo de 2025 y 24 de abril de
2025 en relacion con la conformidad de la solicitud al planeamiento vigente.

En Triollo, a 07 de mayo de 2025

DOCUMENTO FIRMADO ELECRONICAMENTE
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ELENA MARIA GARCIA GARCIA (1 de 1)
HASH: d9846096a7c24df6b1fbdb7ecabb7afa

secretaria
Fecha Firma: 07/05/2025

AYUNTAMIENTO DE TRIOLLO (PALENCIA)

INFORME DE SECRETARIA

De acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia mediante Providencia de fecha 07
de mayo de 2025, y en cumplimiento de lo establecido en el articulo 3.a) del Real
Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre, por el que se regula el Régimen Juridico de
los funcionarios de Administracién Local con habilitacion de caracter nacional, emito el
siguiente,

INFORME

PRIMERO. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo rustico tendran
el derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos de conformidad con la naturaleza
rastica, pudiendo destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u
otros analogos vinculados a la utilizacidn racional de los recursos naturales.

Asimismo, en suelo rustico podran autorizarse usos excepcionales, con las
condiciones establecidas para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico
y a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad con
los valores protegidos por la legislacion sectorial.

SEGUNDO. La Legislacioén aplicable viene determinada por:

— Los articulos 23 y siguientes, y 97 y siguientes de la Ley 5/1999, de 8 de abril,
de Urbanismo de Castilla y Ledn.

— Los articulos 51 y siguientes, 287 y siguientes, 306, 307 y 308 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio.
— Elarticulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

TERCERO. En suelo rustico podran autorizarse los siguientes usos excepcionales,
con las condiciones establecidas para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés
publico, a su conformidad con la naturaleza rastica de los terrenos y a su
compatibilidad con los valores protegidos por la legislacién sectorial:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera,
forestal, piscicola y cinegética.

b) Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo
tierra y a cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las
construcciones e instalaciones vinculadas a su funcionamiento y al tratamiento in situ
de la materia prima extraida.

X
o
[}
I
[©]
[T
0
<}
<
04
I
a
2]
o
wn
©
S
x
11}
(@]
<
=
<
[s2]

o
e
‘C

©
8
@
>
5
Q
(@]

Verificacion: https://triollo.sedelectronica.es/

Ayuntamiento de Triollo




AYUNTAMIENTO DE TRIOLLO (PALENCIA)

c) Obras publicas e infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como
tales:

1.2 El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial.

2.9 La produccion, transporte, transformacion, distribucién y suministro de
energia.

3.2 La captacidén, depdsito, tratamiento y distribucidn de agua.

4.2 El saneamiento y depuracién de aguas residuales.

5.2 La recogida y tratamiento de residuos.

6.2 Las telecomunicaciones.

7.2 Las instalaciones de regadio

8.2 Otros elementos calificados como infraestructuras por la Legislacién
sectorial.

d) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales,
incluida su rehabilitaciéon y reconstruccion con uso residencial, dotacional o turistico,
asi como las construcciones e instalaciones necesarias para la obtencion de los
materiales de construccion caracteristicos del asentamiento.

e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten
necesarias para el funcionamiento de alguno de los demas usos citados en este
articulo.

f) Obras de rehabilitacién, reconstruccion, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacion,
para su destino a su anterior uso o a cualquiera de los demas usos citados en el articulo
57 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leén.

g) Otros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

1) Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.

2) Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea
a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacién, superficie, accesos,
ventilacién u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbanos.

3) Por estar vinculados a la produccién agropecuaria.

4) Por la conveniencia de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares,
y de dotarles con los servicios necesarios.

CUARTO. Los usos excepcionales citados se adscriben, para cada una de las
categorias de suelo rustico, a alguno de los siguientes regimenes:

a) Usos permitidos, que son los compatibles en todo caso con la proteccién
otorgada a la categoria de suelo rustico de que se trate y que, por tanto, no precisan

Ayuntamiento de Triollo
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una autorizacion de uso excepcional, sino tan solo la obtencidn de licencia urbanistica y
de las autorizaciones que procedan conforme a la Legislacion sectorial.

b) Usos sujetos a autorizacidon, que son aquellos que deben obtener una
autorizacion de uso excepcional previa a la licencia o declaracion responsable
conforme al procedimiento de los articulos 306 y 307 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn. En dicho procedimiento deben evaluarse las circunstancias de interés
publico que justifiquen la autorizacion, en los términos previstos en el articulo 308, e
imponerse las cautelas que procedan.

¢) Usos prohibidos, que son los incompatibles en todo caso con la proteccion
otorgada a la categoria de suelo rustico de que se trate y que, por tanto, no pueden ser
objeto de autorizacion de uso excepcional en suelo rustico ni obtener licencia
urbanistica.

La prohibicién o denegacion justificada de autorizaciones de usos excepcionales
en suelo rustico no confiere derecho a los propietarios de los terrenos a ser
indemnizados.

QUINTO. Para que puedan ser autorizados usos excepcionales en suelo rustico,
el 6rgano competente para la para la autorizacion debe comprobar el cumplimiento de
las siguientes condiciones, mediante el cual se entendera acreditado el interés publico
que justifica la autorizacion:

a) Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de
ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico para asegurar el caracter aislado
de las construcciones, mantener la naturaleza rustica de los terrenos y asegurar su
compatibilidad con los valores protegidos por la legislacidn sectorial.

b) Que se resuelve la dotacion de los servicios que precise el uso solicitado, y
que la misma no perjudica la capacidad y funcionalidad de los servicios e
infraestructuras existentes. Cuando se justifique la imposibilidad o inconveniencia de
conectarse a las redes municipales, las edificaciones de uso residencial, industrial,
turistico o dotacional deben disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales.

¢) Que el solicitante se compromete, como condicién previa a la obtencién de
licencia urbanistica, a vincular el terreno al uso una vez autorizado. Dicha vinculacion se
llevara a efecto haciendo constar en el Registro de la Propiedad:

1.2 La vinculacién del terreno al uso autorizado

2.2 Las limitaciones impuestas por la autorizacién, en su caso

3.2 La condicién de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o
superior al doble de la parcela minima, o en su defecto al doble de la Unidad
Minima de Cultivo
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AYUNTAMIENTO DE TRIOLLO (PALENCIA)

d) Ademas de lo dispuesto anteriormente, cuando se trate de viviendas
unifamiliares aisladas deben acreditarse que no existe riesgo de formar un nuevo
nucleo de poblacion.

SEXTO. De conformidad con el articulo 306 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, la competencia para
otorgar la autorizaciéon de uso excepcional en suelo rustico corresponde a la Comisién
Territorial de Urbanismo, en aquellos Municipios de poblacidn inferior a veinte mil
habitantes o que no cuenten con Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

SEPTIMO. La autorizacién de uso excepcional se tramita y resuelve dentro del
procedimiento para el otorgamiento de licencia urbanistica, con las particularidades
sefialadas en el articulo 307 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén aprobado
por Decreto 22/2004, de 29 de enero; en este sentido el procedimiento a seguir es el
siguiente:

A. Por parte de los Servicios Juridicos y Técnicos Municipales, o en su defecto
por la Diputacién Provincial, se emitira informe en relacién con la solicitud de licencia
presentada, sobre su conformidad con la normativa urbanistica y las demdas normas
aplicables.

B. El Ayuntamiento solicitara, cuando sea preceptivo, informes o autorizaciones
de otras Administraciones Publicas, conforme a la Legislacién aplicable, y en funcién
del uso solicitado y de su emplazamiento.

El Ayuntamiento debera remitir copia del expediente a dichas Administraciones
para que resuelvan en el plazo maximo de dos meses, transcurrido el cual los informes
se entienden favorables y las autorizaciones concedidas, salvo cuando la Legislacion
aplicable establezca procedimientos o efectos diferentes.

C. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 432 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, por remision del articulo 307.3 del mismo, el expediente se
sometera a un plazo de informacion publica de veinte dias mediante anuncio en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn y en uno de los diarios de mayor difusién en la misma.

D. Concluida la informaciéon publica, y a la vista de su resultado, el
Ayuntamiento debe emitir informe sobre las alegaciones recibidas y sobre la propia
solicitud, proponiendo su autorizacidn simple o con condiciones o su denegacién, y
remitir el expediente completo a la Comisién Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo antes de un mes desde que finalice la informacién publica.

E. Transcurrido el plazo citado en la letra anterior sin que por el Ayuntamiento
se haya remitido el expediente, el interesado puede dirigirse a la Comisidén para instar

la continuacion del procedimiento, presentando al efecto:

— Copia de la solicitud y demas documentacidn presentada en el
Ayuntamiento.
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AYUNTAMIENTO DE TRIOLLO (PALENCIA)

— Copia de los anuncios de informacidn publica publicados.

—Certificaciéon del Secretario del Ayuntamiento sobre las alegaciones
presentadas durante la informacion publica o, en su defecto, acreditacién de
haber solicitado dicha certificacién al Ayuntamiento sin haber sido obtenida
dentro de un plazo de diez dias.

F. La Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo debe resolver de
forma motivada sobre la autorizacidon de uso excepcional, otorgandola simplemente o
con condiciones o bien denegandola. No obstante, si se observan deficiencias de
procedimiento debe optarse previamente entre devolver el expediente al
Ayuntamiento para su subsanacion o bien disponer la subsanacién directa de dichas
deficiencias.

La resolucién de la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo se
notificara al interesado y al Ayuntamiento.

G. De esta forma, una vez que la Comisidn Territorial de Medio Ambiente y
Urbanismo haya resuelto acerca de la autorizaciéon o no de uso excepcional en suelo
rustico y haya notificado dicha resolucién al interesado y al Ayuntamiento, este ultimo
continuara la tramitacion del procedimiento de concesién de licencia urbanistica,
haciendo constar, en el supuesto de que se deniegue la autorizacién de uso, la
imposibilidad de otorgar dicha licencia.

H. Con respecto a la licencia pretendida, una vez obtenida la autorizacion de uso
excepcional, la Alcaldia deberd emitir resolucion acerca de su concesion, de
conformidad con el articulo 292 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, en relacidn con el articulo 21.1.q) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local; que se notificara
al interesado.

No obstante, el Alcalde acordara lo que estime procedente.

DOCUEMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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GERARDO LOBATO RUESGA (1 de 1)

Alcalde
Fecha Firma: 07/05/2025

AYUNTAMIENTO DE TRIOLLO (PALENCIA)

RESOLUCION DE ALCALDIA

\/icta la enliritnAd
relacion con la tinca

ubicada en Diseminados, Triollo, 27 con Referencia Catastral 001300300UN65C00010A
del término municipal de TRIOLLO, Suelo Rustico Comun SR-C, segin plano de
Ordenacién n2 0.0 de las NUM, con Nivel V —Zona de Uso Compatible segiin PORN, con
el objeto de obtener la previa y exigible autorizacion de uso excepcional para la
solicitada licencia urbanistica para “REHABILITACION DE EDIFICIO PARA VIVIENDA DE
USO AGROPECUARIO”,

Visto el informe de Secretaria de fecha 07 de mayo de 2025, sobre la Legislacién
aplicable y el procedimiento a seguir, asi como los informes del Servicio de Asistencia a
Municipios de la Diputacion de Palencia de fechas:

-07 de marzo de 2025 con Resolucion desfavorable respecto de la tramitacion de la
autorizacion de uso excepcional.

-24 de abril de 2025 cuyas conclusiones dicen:

se propone el desarrollo del expediente de autorizacion de uso excepcional para
Rehabilitacion de Edificio para Vivienda de Uso Agropecuario, que se desarrollard de
acuerdo al procedimiento del art. 307 del RUCyL.

En conclusiéon a todo lo expuesto y a las circunstancias urbanisticas comentadas,
en virtud del art. 293.5 del RUCyL, se emite informe previo desfavorable respecto de
la Rehabilitacion de Edificio para Vivienda de Uso Agropecuario solicitada, en base a
las incidencias sefialadas en apartado cuarto.

NUmero: 2025-0013 Fecha: 07/05/2025

DECRETO

Visto el estado de tramitacidén del expediente y en aplicacion de lo dispuesto en
el articulo 307.3 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,

DISPONGO

PRIMERO. Abrir periodo de informacion publica en el presente expediente por
plazo de veinte dias.

SEGUNDO. Remitir anuncio de la apertura del citado plazo de informacién
publica para su publicacion al Boletin Oficial de Castilla y Ledn y a uno de los diarios de

mayor difusién en Palencia.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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